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Allgemeine Geschaftsbedingungen 0518
der Ing. Walter Streit Bau Ges.m.b.H.

§ 1 Allgemeines

Unsere Geschéftsbedingungen sind ein wesentlicher Bestandteil unserer Vertrdge. Abweichungen binden uns
nur, wenn sie schriftlich vereinbart sind.

§ 2 Vertragsgrundlagen

Vertragsgrundlage bilden in der nachfolgend genannten Reihenfolge:
- der Vertragstext, deren Bestandteil diese Geschéftshedingungen bilden
das von uns ausgepreiste Leistungsverzeichnis
die vom Auftraggeber erstellte Leistungsbeschreibung sowie die vom Auftraggeber beigestellten, auf
den genehmigten Planen basierenden Ausflihrungsplane
die technischen Normen, insbesondere ONORMEN und DIN
- der Bauzeitplan
Soweit Widerspriiche zwischen den Bestimmungen des von uns ausgepreisten Leistungsverzeichnisses und
sonstigen Vertragsbestandteilen bestehen, geht unser Leistungsverzeichnis vor. Sonstige Vertragsbestandteile
bestehen nicht.
Rechtlich gelten, sofern vertraglich keine Regelungen getroffen sind, die Bestimmungen der einschldgigen
rechtlichen ONORMEN, inshesondere die Bestimmungen der ONORM B 2110 in der jeweils geltenden Fassung
und subsidiér die gesetzlichen Vorschriften des ABGB und des UGB.

§ 3 Leistungsumfang

Vom Leistungsumfang umfasst sind (nur) die im vertraglich vereinbarten Leistungen. Zusétzlich erforderliche
Neben- und Zusatzleistungen sind gesondert zu verrechnen.

§ 4 Entgelt

Die Vergiitung der Leistung erfolgt nach den abzurechnenden Massen zu den im Leistungsverzeichnis
vereinbarten Einheitspreisen.

Séamtliche Leistungen, die Uber die vom Leistungsverzeichnis umfassten Leistungen hinausgehen, gelten als
Regieleistungen. Solche Regieleistungen werden erbracht, wenn sie zur Ausfihrung des Bauvorhabens
erforderlich sind, jedoch firr die entsprechenden Leistungen keine Einheitspreise vereinbart worden sind.

Basis unserer Kalkulation ist die Erbringung der Leistung in Normalarbeitszeit. Flir Arbeitsleistungen auf3erhalb
der Normalarbeitszeit (z.B. Nacht, Wochenende) gebiihren angemessene Zuschlage.

Die Einheitspreise umfassen Nebenleistungen nur insoweit, als sie typischerweise mit der Erbringung der
Leistungen verbunden sind. Kostenintensive Nebenleistungen, wie etwa die Vorhaltung und Aufstellung von
Geristen, sind von den Einheitspreisen jedenfalls nicht umfasst.

Sofern der Auftraggeber Leistungsanderungen anordnet, die eine Mehrleistung darstellen und den vereinbarten
Preis beeinflussen, sind wir zu einer angemessenen Preisdnderung berechtigt. In einem solchen Fall werden
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wir dem Auftraggeber ein Nachtragsangebot mit den neuen angemessenen Preisen vorlagen. Sofern die
Leistungen bei der Erstellung des Leistungsverzeichnisses keine Beriicksichtigung gefunden haben, gelten die
marktiibliche Preise als angemessen.

Wir sind auch berechtigt, eine Preisanpassung zu verlangen, wenn sich die Kalkulationsgrundlagen — wie
beispielsweise die beigestellten Plane und Gutachten oder das vorausgesetzte reibungslose Zusammenwirken
aller Professionisten auf der Baustelle — nachtraglich aus Griinden, die auch der Sphére des Auftraggebers
zuzurechnen sind, &ndern

Bei Einheitspreisen beziiglich der Verbringung von Aushub- oder Abtragmaterial gehen wir davon aus, dass
dieses Material der Deponieklasse Bodenaushubmaterial entspricht und nicht kontaminiert ist. Die Kosten fiir
kontaminiertes Material werden gesondert verrechnet.

8 5 Termine

Mit den Bauarbeiten ist — unter Beriicksichtigung der erforderlichen Vorbereitungszeiten des Auftragnehmers —
S0 rechtzeitig zu beginnen, dass eine Fertigstellung zum vereinbarten Hauptfertigstellungstermin méglich ist.
Liegt zum Zeitpunkt des geplanten Baubeginns noch keine Baubewilligung vor, ist mit den Bauarbeiten ehest
maglich nach Erteilung der Baubewilligung zu beginnen.

Verzogert sich der rechtzeitige Baubeginn oder die Leistungserbringung durch Unterbrechung wéhrend der
Baufiihrung aus Griinden, die nicht ausschlieBlich unserer Sphére zuzuordnen sind, ist der Auftragnehmer
berechtigt, angemessene Vorhaltekosten zu verrechnen. Darliber hinaus verlangern sich in diesem Fall sowie
bei unvorhersehbaren Schwierigkeiten, wie etwa bei langeren Schlechtwetterperioden, Lieferschwierigkeiten,
Personalengpassen, Streiks usw. auch die vereinbarten Zwischen- und Endtermine entsprechend der
eingetretenen Verzdgerung oder Unterbrechung.

Als Verzbégerungsgriinde, die jedenfalls der Sphére des Auftraggebers zuzurechnen sind, gelten beispielsweise:

« die Unrichtigkeit, Unvollstandigkeit oder Verzogerung der vom Auftraggeber beigestellten Gutachten, Plane
und sonstigen Unterlagen und Dokumentationen;

« die Untauglichkeit der beigestellten Stoffe sowie der Vorleistungen anderer Professionisten;

* nachtragliche notwendige oder angeordnete Leistungsédnderungen oder

+ die mangelhafte Koordination anderer Auftragnehmer.

Sofern der Beginn der Bauausfiihnrung verzégert wird, oder wenn wéhrend der Bauausfihrung Verzogerungen
und Unterbrechungen eintreten, deren Eintreten bei Vertragsabschluss weder vorhersehbar noch bekannt war,
haben beide Vertragspartner einander raschestmadglich zu informieren sowie sich gleichzeitig darum zu
bemiihen, eine Uberschreitung des Bauzeitplanes zu vermeiden.

Zwischen- und Hauptfertigstellungstermine, insbesondere der Termin fir die Schlussabnahme, gelten als
ungefdhre Richttermine. Die Vertragsparteien werden sich jedoch bemihen, die Zwischen- und
Hauptfertigstellungstermine tunlichst einzuhalten.

§ 6 Rechnungslegung und Félligkeit

Rechnungen sind in dreifacher Ausfertigung, ordnungsgeman und unter Anschluss der jeweiligen Aufmal3blatter
in einer Form vorzulegen, die dem Auftraggeber eine Uberpriifung zumutbar macht. Die Rechnungen sind vom
Auftragnehmer fortlaufend zu nummerieren und haben den Zeitraum anzugeben, (iber den sie sich erstrecken.
Die verrechneten Leistungen sind kurz zu beschreiben und in der Reihenfolge der Positionen des
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Leistungsverzeichnisses und allfalliger Nachtragsangebote anzugeben. Allféllige Regieleistungen sind
gesondert auszuweisen. Darliber hinaus muss eine Rechnung folgende Mindestinhalte aufweisen:
+ Rechnungsanschrift und UID-Nummer des Auftraggebers

* unsere Rechnungsanschrift und UID-Nummer

+ Gewerkenummer und Gewerkebezeichnung,

* Auftragsnummer,

* Bezeichnung der Rechnungsart (Teil-, Regie,- Einzel- oder Schlussrechnung),

+ Fortlaufende Nummer der Teil,- Regie- bzw. Einzelrechnung,

* Zeitraum der Leistungserbringung,

+ Menge, Einheitspreis, Positionsnummer und Rechnungsbetrag,

+ Umsatzsteuer.

Zahlungen auf Grund von Zwischenrechnungen und Rechnungen (iber Regieleistungen sind innerhalb von
30 Tagen auf das von uns zu nennende inlandische Konto zu iberweisen.

Flr Schlussrechnungen besteht eine Zahlungsfrist von vier Wochen.

Sofern der Auftraggeber zur Priifung der Rechnungen weitere Unterlagen benétigt, hat er uns l&angstens
innerhalb von zehn Tagen nach Ausstellung der Rechnung mitzuteilen.

§ 7 Zuriickbehaltungsrecht

Hat der Auftraggeber unsere Leistungen mit behebbaren Méangeln Gbernommen, so hat er das Recht, das
Entgelt bis zur Hohe des Dreifachen der voraussichtlich zur Méngelbehebung notwendigen Kosten, maximal
aber den vereinbarten Haftriicklass zurtickzubehalten. Zum Nachweis der Mangelbehebungskosten hat er zwei
unabhangige Kostenvoranschlage geeigneter Unternehmen vorzulegen.

8 8 Leistungsanderung und Zusatzauftrage

Der Auftraggeber ist berechtigt, Anderungen der vereinbarten Leistung anzuordnen und zusatzliche Leistungen
zu verlangen, die zur Ausflihrung der Leistung zwingend notwendig sind. Wir nur verpflichtet, solche
Leistungsanderungen zu erbringen, die uns zumutbar sind und zu deren Ausfiihrung wir die erforderliche
Berechtigung besitzen.

Bei der Anordnung von Mehrleistungen oder einer nicht unwesentlichen Leistungsénderung verlangern sich die
hiervon mittelbar oder unmittelbar betroffenen Fristen im Bauzeitplan angemessen.

Ordnet der Auftraggeber zusétzliche Leistungen an, so kénnen wir in Entsprechung dieser Anordnung gemaf
den im Leistungsverzeichnis festgelegten Einheitspreisen verrechnen. Dariiber hinaus sind wir berechtigt, bei
Mehr- oder Minderleistungen, die (iber das ubliche Mal} — jedenfalls aber tiber 10% — des Leistungsumfangs
hinausgehen, eine Anpassung der Einheitspreise vorzunehmen. Dies gilt auch fir eine Anderung des vertraglich
fixierten Leistungsumfangs durch Austausch einzelner Leistungen oder durch Forderung zusatzlicher
Leistungen.

Sind die Mehrleistungen in dem diesem Vertrag zugrunde liegenden Leistungsverzeichnis hingegen der Art nach
bisher unbertcksichtigt, haben wir ein entsprechendes Nachtragsangebot zu legen. Kommt es diesbeziglich
zwischen den Vertragspartnern zu keiner Einigung, sind wir berechtigt, drei Konkurrenzangebote bei
Unternehmen vergleichbarer Art und GrélR3e (ber die strittige Mehrleistung einzuholen. Das arithmetische Mittel
aus diesen drei Angeboten gilt dann als vereinbarter Preis.
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§ 9 Ortliche Bauaufsicht, Zusammenwirken mehrerer

Der Auftraggeber ist verpflichtet, die Bauausflinrung stets durch eine 6rtliche Bauaufsicht iiberwachen zu lassen.
Unser Leistungs- und Haftungsumfang wird durch das Bestehen der oOrtlichen Bauaufsicht dann beschrankt,
wenn durch diese entgegen unseren allfalligen Warnungen verbindliche Weisungen an uns erteilt werden.

Den Anordnungen der 6rtlichen Bauaufsicht ist jedenfalls Folge zu leisten, sofern sie den Leistungsumfang des
vorliegenden Vertrages konkretisieren. Sofern wir jedoch erhebliche und begriindete Zweifel an den
Anordnungen der ortlichen Bauaufsicht haben, sind wir nicht verpflichtet, diesen Folge zu leisten, bis diese
Anordnungen vom Auftraggeber schriftlich bestétigt worden sind.

Wir werden uns bemihen, mit allen am gegenstandlichen Bauwerk sonst noch beteiligten Professionisten einen
technischen und zeitlichen Schulterschluss zu suchen, um einen mangelfreien und reibungslosen Ablauf des
Projektes sicherzustellen. Fir die Koordination und das reibungslose Zusammenwirken der eingesetzten
Professionisten ist jedoch allein der Auftraggeber verantwortlich.

Fir die Ausfiihrung aller Leistungen diirfen ausnahmslos nur Pléne, Plan- und Ausfiihrungsunterlagen sowie
Muster verwendet werden, die vom Auftraggeber oder der an seiner Stelle handelnden értlichen Bauaufsicht
freigegeben wurden (Freigabevermerk). Wird dieser Freigabevermerk nicht umgehend erteilt, haften wir nicht
flr daraus entstehende Verzégerungen.

§ 10 Mitwirkung des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat wéhrend der Bauausfihrung ein Mitwirkungsrecht im Sinne der Konkretisierung des
vertragsgegenstandlichen Leistungsumfanges. Er hat weiters im Sinne des Punktes 8. das Recht zur Anordnung
von Leistungsénderungen und zur Erteilung von Zusatzauftragen.

Den Auftraggeber trifft ferner die Pflicht zur Beistellung von Starkstrom, Wasser und Gas sowie der dartber
hinaus erforderlichen Infrastruktur, wie etwa der Herstellung der erforderlichen Anfahrtswege, Lagerflachen oder
der Beistellung erforderlicher Sanitdranlagen auf eigene Kosten.

§ 11 Warnpflicht

Sofern eine erhebliche Kostentiberschreitung des vereinbarten Entgeltes ohne die Erbringung von
Zusatzleistungen droht, werden wir den Auftraggeber hiervon in Kenntnis zu setzen, sobald diese
Kostenliberschreitung mit an  Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit eintreten  wird.  Eine
Kostenuberschreitung gilt als erheblich, wenn sie das auf Grund des Leistungsverzeichnisses und der dort
festgelegten Mengen errechnete Gesamtentgelt um mehr als 15% (ibersteigt.

§ 12 Abnahme

Es wird eine formliche Begehung und Schlussabnahme der beauftragten Leistung vereinbart, welche l&ngstens
14 Tage nach Anzeige der Fertigstellung durch uns beim Auftraggeber erfolgt. Erfolgt die Begehung nicht
langstens innerhalb von 14 Tagen nach Anzeige der Fertigstellung, gilt die Leistung mit dem 15. Tag als
abgenommen.
Uber die Begehung und Schlussabnahme wird eine von den Vertragsparteien zu unterfertigende Niederschrift
erstellt, in der etwaige Beanstandungen und Méngel festzuhalten sind. Der Auftraggeber kann die Abnahme
unserer Leistungen nur wegen des Vorliegens gravierender Mangel, die eine Benutzung unmdglich oder
unzumutbar machen, verweigern.
Die Schlussabnahme ist — sofern nicht zuvor bereits Teilleistungen abgenommen wurden — maf3geblich fiir den
Beginn unserer Haftung aus Gewéhrleistung. Allfallige bei der Schlussabnahme vorliegende Méngel, die im
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Protokoll nicht vermerkt sind, gelten als genehmigt. Versteckte Méngel sind jedenfalls unverziiglich nach
Erkennbarkeit zu riigen. Auch diesbeziiglich lauft die mit Schlussabnahme beginnende Gewahrleistungsfrist.
Sollte vor der Schlussabnahme die Teilabnahme einzelner Bauabschnitte stattfinden, oder sollten Teile oder
das gesamte auf Grund dieses Vertrages zu errichtende Bauwerk vor der Schlussabnahme tatsachlich in Betrieb
genommen werden, so ist dies einer formlichen Abnahme durch den Auftraggeber hinsichtlich der hiervon
betroffenen Teile gleichzuhalten. Spétestens der Beginn des gewohnlichen Betriebs an Teilen oder der
Gesamtheit des Bauwerks ist insofern als Fristbeginn fiir die Haftung aus Gewéhrleistung anzusehen.

Dariiber hinaus gelten die jeweiligen Bauleistungen spatestens dann als abgenommen, wenn der Auftraggeber
eigenméchtig Verbesserungen oder Anderungen an diesen vornimmt.

Falls der Auftraggeber wegen des Vorliegens von Mangeln bei der Schluss- oder Teilabnahme die Abnahme
verweigert, sind wir verpflichtet, nach Behebung der Mangel nochmals mit einer Frist von zumindest acht Tagen
den Auftraggeber zur Abnahme einzuladen, sofern nach seiner Ansicht die Abnahmereife nunmehr erreicht ist.
Erfolgt die Begehung nicht |&ngstens innerhalb von 14 Tagen nach Einladung zur Abnahme, qilt die
Verbesserung mit dem 15. Tag wiederum als abgenommen.

§ 13 Gewahrleistung und Haftung

Wir leisten dafiir Gewahr, dass das von uns erstellte Bauwerk die in der Leistungsbeschreibung des
Auftraggebers geforderten und gewdhnlichen Eigenschaften aufweist.

Ist ein Mangel auf eine Anweisung des Auftraggebers, auf die von ihm zur Verfiigung gestellten Dokumente
(insbesondere Planungsunterlagen, Gutachten etc), auf das von ihm beigestellte Material oder auf fehlerhafte
Vorleistungen anderer Auftragnehmer zuriickzufiinren, so haftet der Auftragnehmer nur dann, wenn ihm der
Mangel nach seiner Fachkenntnis hétte auffallen miissen und er eine entsprechende Warnung an den
Auftraggeber oder dessen Vertreter unterlassen hat.

Unsere Gewahrleistungspflicht ist jedenfalls auf die Einhaltung der allgemeinen anerkannten Regeln der
Technik beschrank.

Bei Vorliegen eines Mangels hat der Auftraggeber vorrangig uns innerhalb angemessener Frist zur
Verbesserung aufzufordern. Nur wenn die Verbesserung innerhalb angemessener Frist aus ausschlieflich von
uns zu vertretenden Umsténden nicht erfolgt, ist der Auftraggeber zur Ersatzvornahme berechtigt.

Die Gewahrleistungsfrist betrdgt einheitlich zwei Jahre fiir samtliche Leistungen. Die genannten Fristen
beginnen mit der Ubernahme der jeweiligen (Teil-)Leistungen. Bei Schadenersatzanspriichen wegen eines bei
der Ubernahme vorhandenen Mangels liegt nach Ablauf der Gewdahrleistungsfrist die Beweislast fiir ein
Verschulden unsererseits beim Auftraggeber.

Fr alle Schaden, die aus einer mangelhaften Erfiillung der den Auftraggeber treffenden Verpflichtungen — wie
insbesondere der Baustellensicherung, der Baubewachung und Baustelleneinrichtung — herriihren, haftet der
Auftraggeber und halt uns insofern vollig schad- und klaglos. Im Ubrigen gelten samtliche
Haftungsbestimmungen der ONORM B 2110.

§ 14 Rucktritt

Beide Vertragspartner sind zum Riicktritt berechtigt, wenn Uber das Vermdgen des jeweils anderen
Vertragspartners oder dessen Gesellschafter ein Insolvenzverfahren eréffnet oder Antrag auf Konkurseroffnung
mangels kostendeckenden Vermdgens abgewiesen wird.

Dar(iber hinaus sind wir insbesondere zum RUicktritt berechtigt, wenn
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+ sich der Baubeginn um mehr als vier Wochen aus Griinden, die nicht ausschlieBlich in unsere Sphére fallen,
verzdgert oder die Fortflihrung des Bauvorhabens um mehr als vier Wochen unterbrochen wird;

+ Umstande vorliegen, die eine ordnungsgemaRe Leistungserfiillung unmaoglich oder unzumutbar machen;

+ nachtraglich Umsténde hinsichtlich der Vermdgenslage des Auftraggebers eintreten, die dessen Féhigkeit,
den Werklohn ganzlich innerhalb angemessener Frist zu bezahlen, zweifelhaft erscheinen lassen;

« der Auftraggeber in betriigerischer Weise Handlungen setzt, die dem uns Schaden zufligen sowie

« der Auftraggeber seine Mitwirkungspflicht gréblich verletzt.

Der Ruicktritt hat schriftlich zu erfolgen.
Im Fall des Riicktrittes hat der Auftraggeber uns den fiir das gesamte Bauvorhaben vereinbarten Preis zu
bezahlen.

8§ 15 Schutzrechte

Der Auftraggeber haftet dafiir, dass die von ihm beigestellten Pl&ne und sonstigen die Ausflihrungsweise
bestimmenden Unterlagen in keine Schutzrechte Dritter, wie insbesondere Urheber- oder Patentrechte
eingreifen. Der Auftraggeber hat uns wegen Verletzung solcher Schutzrechte schad- und klaglos zu halten.
Uns verbleibt das Urheberrecht am hergestelliten Werk. Der urheberrechtliche Schutz umfasst alle Pléne,
Schriftstlicke und Muster, die zur Errichtung des Bauwerkes dienen und von uns beigestellt wurden.

Wir (bertragen dem Auftraggeber nur insofern samtliche Werknutzungsrechte im Sinne der §§ 14-18
Urheberrechtsgesetz und dabei insbesondere auch das Recht, das Bauwerk ohne unsere eigene Zustimmung
selbst zu vollenden, zu veréndern, zu erweitern oder solche Arbeiten durch Dritte vornehmen zu lassen, als
hierfiir eine gesonderte Vergltung vereinbart worden ist.

§ 16 Versicherungen

Wir schliel3en eine Betriebshaftpflichtversicherung in angemessener Héhe ab. Wir werden weiters, wenn vom
Auftraggeber schriftlich gewtinscht, fur das zugrunde liegende Bauvorhaben auf Rechnung des Auftraggebers
eine Bauwesenversicherung abschlieRen.

Sofern der Auftraggeber zusétzliche Versicherungen oder hohere Mindestdeckungssummen fordert, werden wir
die entstehenden Mehrkosten dem Auftraggeber in Rechnung stellen.

Der Auftraggeber hat uns den Abschluss einer Bauherrenversicherung in angemessener Hohe rechtzeitig vor
Baubeginn nachzuweisen, anderenfalls uns keine Verpflichtung zum Leistungsbeginn trifft.

§ 17 Dokumentation

Wir werden sémtliche relevanten Vorkommnisse, die die Ausfiihrung der Leistung wesentlich beeinflussen oder
beeintrachtigen kdnnen sowie Festlegungen, die zu einem spateren Zeitpunkt nicht oder nicht mehr zielfiihrend
vorgenommen werden konnen, schriftlich dokumentieren und dem Auftraggeber in regelmaRigen Abstanden zur
Kenntnis bringen.

Die Dokumentation gilt als vom Auftraggeber bestéatigt, wenn dieser nicht innerhalb von zwei Wochen ab der
Kenntnisnahme schriftlich Einspruch erhoben hat. Im Fall eines Einspruches ist umgehend eine einvernehmliche
Klarstellung zwischen den Vertragsparteien herbeizufiihren.

§ 18 Datenschutz
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Séamtliche Informationen hinsichtlich der Verarbeitung von Daten und zu den Rechten unserer
Geschaftspartner sind unter www.streit-bau.at jederzeit abrufbar.

8 19 Anzuwendendes Recht, Gerichtsstand

Es gilt 6sterreichisches Recht. Gerichtsstand ist jenes Gericht, das fiir den 3. Wiener Gemeindebezirk zustandig
ist.

§ 20 Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so bleibt die Giiltigkeit der Gbrigen
Vertragsbestimmungen und des Vertrages insgesamt hievon unberthrt. Die unwirksame Bestimmung wird
diesfalls als durch diejenige wirksame Bestimmung ersetzt, die ihr wirtschaftlich weitest méglich entspricht.
Dasselbe gilt fiir Vertragsliicken und fur nicht ausreichend bestimmte vertragliche Regelungen.

Anderungen oder Ergénzungen des vorliegenden Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies
gilt auch fiir ein Abgehen vom Schriftformerfordernis.

Die Abtretung von Anspriichen aus diesem Vertrag bedarf der schriftichen Zustimmung des anderen
Vertragspartners. Der Auftraggeber ist nicht zur Aufrechnung mit Forderungen gegen uns berechtigt, sofern es
sich nicht um schriftlich anerkannte oder gerichtlich titulierte Forderungen handelt.
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